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PARECER JURIDICO 43/2017-JK

I- Do relatorio

Trata-se de parecer solicitado pelo setor de licitagbes
e compras do Municipio de Agrondmica/SC, referente a impugnacéo
apresentada por Rogeério Muller, ao edital 58/2017 — pregao 51/2017.

Argui o impugnante que o pregao ¢ dirigido para uma
unica categoria profissional, qual seja corretor de iméveis com registro no
CRESCI, e deixa a entender que outros profissionais também podem

realizar avaliacao de iméveis conforme solicitado no objeto do edital.

E o relatorio necessario.
Il- Da fundamentacéao

O recurso interposto é conhecido, pois tempestivo, no

entanto nao merece ser provido.

A avaliagcdo que o corretor de imodveis realiza é
distinta da avaliacé@o realizada por engenheiro, arquiteto ou agrénomo. O
imovel, para fins de comercializacdo, é observado a partir de critérios de
mercado, considerado como bem inserido em contexto geografico,
histérico, comercial e natural, diversamente das caracteristicas técnicas

gue aos profissionais submetidos ao CREA observam.
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Ou seja, a avaliagao um imovel realizado por um
corretor de imoveis analisa diferentes aspectos do que uma avaliagao

realizada por um engenheiro ou arguiteto.

Como no presente caso, busca ¢ Municipio de
Agrondmica a avaliagao de imoveis para fins de cobranca de tributos de
sua competéncia, sendo necessario avaliar o mercado imobiliario local,
essas avalicdes somente podem ser fornecida por um corretor de

imoveis.

Por sua vez, o artigo 3° da Lei 6.530/1978 estabelece
a competéncia do corretor de imdveis para opinar quanto a

comercializacao imobiliario.

N&o o bastante, o Tribunal Regional Federal da 12
Regido, em julgamento realizado pela Sétima Turma daquele colegiado
considerou que a elaboracao de avaliacdo mercadolégica é atividade de

corretores de imadveis.

ADMINISTRATIVO. CONSELHOS PROFISSIONAIS.
CONFEA X COFECI. ELABORACAQ DE PARECER
DE_AVALIACAO MERCADOLOGICA. ATIVIDADE
PERMITIDA_AO CORRETOR DE IMOVEIS. LEI
6.530/78, ART. 3°. RESOLUCAQ COFECI N.
957/2006, ARTS. 1° E 2° INSTRUMENTOS
NORMATIVOS EM CONSONANCIA COM A LEI N°
6.530/78. AUSENCIA DE NULIDADE OU
INVALIDADE. 1. A Resolucdo impugnada ndo se
desvia das finalidades, bem assim das determinacdes
contidas na Lei n. 6.530/78, uma vez que "opinar
quanto a comercializacado imobiliaria" inclui a
elaboragao do Parecer de Avaliagdo Mercadologica
descrito nos termos de art. 3° da Resolugdao COFECI

n. 957/20086.
2. As atividades elencadas no art. 3° da Resolucao
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COFECI n. 957/2006, para elaboracao do Parecer de
Avaliacao Mercadologica, nac necessitam de
formacdo especifica na area de engenharia,
arquitetura ou agronomia, porque tais atividades
estdo relacionadas com a respectiva area de atuacao
e de conhecimento do corretor de imoveis.
3. O objetivo da Resolucao é satisfazer e fornecer ao
cidadao uma avaliacao eficaz do seu imovel,
determinada e real, com os conteudos e requisitos
ideais de conhecimento, fugindo de uma simples
declaracdo de avaliacao, que, as vezes, eram
efetuadas sem qualquer padronizacdo. E a
seguranca do mercado imobiliario que se objetiva, o
que demonstra estar em harmonia com a finalidade
da Lei n. 6.530/79.
4. A jurisprudéncia patria ja se consolidou no
sentido de que a avaliacao de um imoével ndo se
restringe _as __areas de conhecimento de
engenheiro, arquiteto _ou agqronomo, podendo,
também, ser aferida por outros profissionais, tal
como _ocorre, no aspecto mercadoldgico, com os
corretores de imoéveis (REsp n. 779.196/RS, Rel.
Ministro Teori Albino Zavascki, DJe de 09/09/2009:
REsp 130.790/RS, 42 T., Min. Salvio de Figueiredo
Teixeira, DJ de 13/09/1999; REsp n. 21.303/BA,
Relator Ministro Dias Trindade, DJ de 29.06.1992).
Precedentes dos Tribunais Regionais Federais da 32.,
43, e S Regides.
5. Apelactes a que se negam provimento (Des. Rel.
Fed. Reynaldo Fonseca, 23/07/2010, sem o grife no
original).

N&o se ignora a competéncia que os profissionais
vinculados ao CREA, tais como engenheiro, arquiteto ou agrénomo
possuem para emitir avaliacbes de imdveis. Todavia essas avaliacdes
sao realizadas com base analise de outros elementos e aspectos
distintos de um corretor de iméveis, vinculado ao CRESCI, esse inclusive

e o entendimento do Tribunal Regional Federal da 42 Regiao.
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... A _avaliacio _a que procede o corretor de
imdveis ndo se confunde com a pertinente a atividade de
engenheiro  ou argquiteto. O imovel, para fins de
comercializacio, é observado a partir de critérios de
mercado, considerado como bem inseride em contexto
geografico e humano, diversamente das caracteristicas
eminentemente  técnicas  que  aos _ profissionais
submetidos a0  CREA importariam. A atuacio
autorizada pelo _art. 3° da Lei n° 6.530/78 nao
caracteriza ilegal exercicio da profissio de engenheiro
ou __ arquiteto  (Apelacao  Civel n.  5002695-
45.2015.4.04.7216/SC. Des. Fed. Rel. Marga inge Barth
Tessler, 3" Turma, 13/09/2016, sem grife no original).

Assim sendo, como o objetivo da licitagcdo em tela é a
elaboracao de avaliacdes para efeitos de incidéncias de cobranca de
tributos, sendo necessaria a andlise da mercadologia dos imoveis,
necessario que o profissional seja registrado do CRESCI, ndo incluindo
assim os profissionais vinculados a outro 6rgao de classe, haja vista o

objetivo da administracao publica com essa licitacéo.

- Conclusoes

Conforme fundamentacdo supra, conhecido o
recurso, todavia desprovido as razdes e os pedidos formulados.

Parecer meramente opinativo, sujeito a aprovacéo da

Comissao de Licitacdes.
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