INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE LIMITADA

v

“VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LIMITADA”
CNPJ em Constituicao

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

BOSQUE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 10.293.079/0001-40, com sede a
Rua Sete de Setembro, 1.595 — sala 02 — Centro — Blumenau/SC — CEP 89010-203,
neste ato representada por seu administrador Reynaldo Galves Leal, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n? 6.051.327-5 SSP/SP,
inscrito no CPF/ME sob o n? 796.678.568-87, com endereco profissional na sede da
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sociedade;
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MASTER ADMINISTRADORA DE BENS E LOTEAMENTOS LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob n® 15.711.044/0001-05, com sede a Rua
Hermann Huscher, 113 — sala 310 — Vila Formosa — Blumenau/SC — CEP 89022-
000, representada neste ato por Representante Legal Andre De Souza,
nacionalidade brasileira, nascido em 19/10/1982, solteiro, empresario, CPF
n® 040.064.079-12, Carteira De Identidade n? 4.129.423, Orgao Expedidor SSP
- SC, endereco: Rua Carlos Eugenio Erbs, 499, Velha, Blumenau, SC, CEP
89041460.
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Resolvem constituir a sociedade empresaria limitada denominada VALE EUROPEU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LIMITADA, na melhor forma de direito,
que se regera pelas clausulas a seguir elencadas. A sociedade sera regida pelo

presente Contrato Social, assim como pelas disposicdes contidas nos artigos 1.052 a
1.087 da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2.002, e ainda supletivamente pelas
disposi¢des da Lei n® 6.404 de 15 dezembro de 1.976, no que for aplicavel.
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CONTRATO SOCIAL
RAZAO SOCIAL, SEDE, OBJETO E DURACAO

Clausula 12 — A sociedade gira sob a denominagdo social VALE EUROPEU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LIMITADA

Clausula 22 — A Sociedade tem sede na RUA REPUBLICA ARGENTINA, 1983,
PONTA AGUDA, BLUMENAU, SC, CEP 89.050-100.

Clausula 32 — A sociedade tem por objeto explorar exclusivamente Compra e
Venda de Imoéveis Préprios, Desmembramento e ou Loteamento de Terrenos,

Incorporagao Imobiliaria e Construgao de Imoéveis Destinados a Venda.

Paragrafo 12: A sociedade executara as atividades acima exclusivamente no
empreendimento denominado BOSQUE EUROPEU, visando a implantacdo de
empreendimento imobiliario em conformidade ao que dispde a Lei 6766/79, Lei
4.591/64 e/ou na modalidade prevista no artigo 1.358-A do Cédigo Civil, e demais
disposicdes federais, estaduais e municipais.

Paragrafo 22: A sociedade nao exercera atividades de intermediagdo em vendas de
imdveis, nem praticara corretagem ou qualquer ato préprio da profissido de corretor de
imoveis, os quais serao desenvolvidos por terceiros, devidamente habilitados e

inscritos nos 6érgaos competentes.

Clausula 42 — A sociedade inicia suas atividades na data de assinatura deste
contrato, e tera prazo de duracao de 06 (seis) anos, contados da assinatura do
presente instrumento ou o tempo necessario para a comercializacao da ultima

unidade do empreendimento objeto da sociedade.
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CAPITAL SOCIAL

Clausula 52 — O capital social da Sociedade é de R$ 6.500.000,00 (Seis Milhdes e
Quinhentos Mil Reais), dividido em 6.500.000 (seis milhdes e quinhentos mil)

guotas no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma, subscritas pelos sécios, a saber:

N. ORDEM soclos QUOTAS VALORES
1 BOSQUE EUROPEU EMPREENDIMENTOS 3.575.000 RS 3.575.000,00
IMOBILIARIOS LTDA
» MASTER ADMINISTRADORA DE BENSE 5.925.000 RS 2.925.000,00
LOTEAMENTOS LTDA

TOTAL 6.500.000 RS 6.500.000,00

Paragrafo 12: O capital social integralizado neste ato é de R$ 3.575.000,00 (trés
Milhdées e Quinhentos E Setenta e Cinco Mil Reais) e o valor de R$ 2.925.000,00
(Dois Milhées e Novecentos E Vinte e Cinco Mil Reais) a integralizar até 30/08/2023,

conforme segue:

Pela s6cia BOSQUE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
10293079000140, integraliza neste ato o seguinte imével descrito abaixo:

Matricula n°35.730 - devidamente matriculado junto ao 1° Oficio de Registro de
Imobveis de Blumenau; terreno localizado na cidade de Blumenau, bairro Ponta Aguda,
rua Republica Argentina, contendo a area de 418.166,65m2, sem benfeitorias,
distando na frente pelo lado direito 86,19m do lado par da Rua Nestor Seara Heusi,
gravado com duas areas nao edificaveis e aterraveis, ANEA, totalizando 58.012,22m?2,
sendo a primeira uma faixa de 30,00m de largura com a area de 142.146,87m2 e a
segunda uma faixa de 30,00m de largura com a area de 15.865,35m?2 e mais cinco (5)
areas de Preservacao Permanente, contendo a AAP-1 a area de 5.569,11mz?3, APP-2 -
a area de 2.102,20m2, APP-3- a area de 6.719,14m?, APP-4 a area de 3.437,51m?2 e
APP-5, a area de 6.504,00m2. Valor de R$ 3.575.000,00

MASTER ADMINISTRADORA DE BENS E LOTEAMENTOS LTDA, CNPJ
15711044000105, com 2.925.000 (dois milhdes novecentas e vinte e cinco mil)
quotas, perfazendo um total de R$ 2.925.000,00 (dois milhdes novecentos e vinte e

cinco mil reais) a integralizar ate 30/08/2023;
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Paragrafo 22. Cada quota confere a seu titular o direito a um voto nas deliberagdes

sociais.

Paragrafo 32. A responsabilidade de cada sécio € restrita ao valor de suas quotas,
nao respondendo os soécios, nem subsidiariamente pelas obrigacdées sociais, mas

todos respondem solidariamente pela integralizagao do Capital Social.

Paragrafo 4°2. Caso nao ocorra a integralizagao do valor das quotas subscritas por
qualquer dos soécios, os demais so6cios, mediante resolugao aprovada por votos da
maioria absoluta do capital social, excluido da deliberagcao o sécio em mora, poderao,
mediante pagamento do preco das respectivas quotas nao integralizadas, tomar tais
quotas para si, mediante rateio na proporcdo das quotas ja possuidas anteriormente,
ou transferi-las a terceiros, excluindo o subscritor primitivo, ficando a critério dos
sOcios nesta resolugao, excluir definitivamente o subscritor em mora da Sociedade ou
reduzir-lhe a quota ao montante ja realizado.

Paragrafo 52. Na situacao de exclusao prevista acima ou redugao da participagao ao
montante ja realizado, o s6écio excluido ou cuja participacao foi reduzida tera direito ao
recebimento do valor integral atribuidoas suas quotas conforme critério definido em
acordo de soécios, no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar da data de
realizacao da reuniao de sbécios que aprovou a exclusdao. Na situacao de rateio de
quotas nao integralizadas, o preco a ser pago ao quotista em mora pelas quotas por
ele subscritas e que serao rateadas entre os demais sécios correspondera ao valor
integral atribuido a estas quotas conforme o mesmo critério ja acima indicado, dele
subtraido o capital que deixou de ser subscrito pelo quotista em mora ensejando o
respectivo rateio.

Paragrafo 6°. Do valor devido ao soécio excluido, serdo deduzidos os valores
correspondentes aos juros de mora, pelo periodo em que sua obrigacao de realizar o
capital restou sem cumprimento, calculados pela aplicacdo da taxa de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo, bem como as despesas incorridas pela sociedade para

apuracao do valor.
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Clausula 62 - Pelo consenso unanime dos sécios, poderao ser admitidos a qualquer

tempo novos sécios.

Clausula 72 - O capital social podera ser aumentado quantas vezes os soécios
entenderem necessario, inclusive, pelo acréscimo de partes novas, representadas por

dinheiro ou bens, tudo mediante a deliberacao prévia dos socios.

Clausula 82 — Os sécios tém preferéncia para subscricido das quotas decorrentes de
aumento do capital social, na proporcao das quotas ja possuidas anteriormente,
sendo assegurado o exercicio deste direito na data da aprovacdo do aumento de

capital ou até 30 (trinta) dias apés a deliberacao.

Paragrafo unico No prazo acima estipulado, caso um dos sécios deixe de exercer
este seu direito de subscricao, tal direito ficara automaticamente transferido aos
demais sécios, na proporgao da sua participagao no capital.

Clausula 92 — As quotas da Sociedade s&o indivisiveis, e os s6cios se obrigam nao
ceder, gravar, transferir, dar em penhor ou em usufruto, vender, dar em garantia, ou
de qualquer outra forma alienar ou onerar, temporaria ou definitivamente, sob
qualquer titulo ou pretexto, no todo ou em parte, as quotas do capital social, ou de
qualquer forma ou a qualquer titulo dispor das quotas do capital social, exceto no
caso de admissao de sécios, de sua redistribuicao entre os sécios atuais, ou mediante
deliberacao favoravel de sécios representando pelo menos 51% (cinquenta e um por

cento) do capital social.

Clausula 102 — O so6cio que pretender ceder ou transferir suas quotas a terceiros
devera manifestar a sua intengao por escrito aos demais soécios, assistindo a estes o
prazo de até 30 (trinta) dias para que possam exercer o direito de preferéncia.

Paragrafo 12. Nos 30 (trinta) dias subseqlientes ao recebimento da notificagdo de que
trata o paragrafo anterior, os demais soécios poderao exercer o seu direito de
preferéncia para a aquisicdo das quotas ou direitos de subscricdo ofertados, na
mesma proporcao de sua respectiva participagao societaria (excluida para efeitos de
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determinacao dessa participacao, a participagcdo do sécio quotista ofertante) pelo

mesmo preco e demais condicdoes negociais.

Paragrafo 2°. Esgotado o prazo previsto no paragrafo anterior, se qualquer dos
sOcios notificados nao exercer o direito de preferéncia, os demais sécios que o
exercerem terao prazo adicional de 30 (trinta) dias para adquirir ou subscrever as
qguotas ou direitos de subscricido do sécio quotista que nao exercer o direito de
preferéncia, proporcionalmente as suas participacdes. Nao serdo computadas no
calculo dessas participacdes proporcionais, a participacdo do sécio quotista alienante,
nem a participagao do sdécio quotista que nao exerceu direito de preferéncia.

Paragrafo 32. Decorridos os prazos previstos nos paragrafos anteriores sem que
tenham sido adquiridas as quotas pelos demais sécios, o sécio ofertante estara livre
para realizar a cessao a adquirentes sécios ou nao, sendo que, neste ultimo caso,
desde que os so6cios remanescentes aceitem o nome do pretendente a aquisigao e
gue a mesma conte com a aprovagao prevista no caput desta clausula, pelo mesmo
preco e demais condicdes, desde que a mesma seja pelo periodo de 90 (noventa)

dias, findo o qual tera de renovar o procedimento acima.

Paragrafo 4¢. A comunicagido das condicdes por escrito a Sociedade, também devera
ser observada caso o quotista pretenda solicitar autorizagdo para oneragao das
quotas. De posse desta solicitacdo a sociedade deliberara sobre a concessao de
autorizacao para qualquer tipo de garantia, especialmente o penhor de quotas, bem
como definira suas condicdes. Neste sentido, salvo deliberagdo tomada por votos de
mais da metade das quotas do capital social em contrario, excluido o sécio que
solicitou a autorizagcdo, o penhor se dara apenas sobre os resultados financeiros
produzidos pelas quotas, tais como lucros, dividendos e restituicdo em caso de
reducao de capital ou dissolucao da sociedade, sendo que em nenhuma hipdtese, o
favorecido pela garantia sera admitido aos quadros sociais ou exercera direitos
politicos de sbcio, como o de voto, inclusive ndo sendo admitido a assinar alteragcoes

do contrato social.
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Paragrafo 5°. Sera nula de pleno direito e inoperante em relagdo a sociedade,
qualquer transferéncia ou oneracao feita em desacordo com o disposto nesta

clausula.

Paragrafo 6°. Entre os sécios ou entre sociedades controladas e controladoras de
cada um dos sécios, as quotas serdao livremente transferiveis, sem a aplicacao do

disposto nos paragrafos precedentes deste artigo.
ADMINISTRACAO

Clausula 112 — A administracdo da sociedade, em todos os seus atos, sera exercida
por 02 (dois) administradores sécios ou nao sécios, que representardo a sociedade
sempre em conjunto, sendo nomeados neste ato os nao sécios ISRAEL DE SOUZA ,
nacionalidade brasileira, nascido em 17/10/1979, solteiro, empresario, CPF n°
005.001.129-40, Carteira De Identidade n° 3612963, 6rgao expedidor SSP - SC,
residente e domiciliado na Rua Hermann Huscher, 113, Sala 310, Vila Formosa,
Blumenau, SC, CEP 89023000, Brasil, e pelo nao S6écio REYNALDO GALVES
LEAL , nacionalidade brasileira, nascido em 01/01/1980, casado em comunhé&ao
parcial de bens, engenheiro civil, CPF n® 796.678.568-87, Carteira De ldentidade
n? 6.051.327-5, 6rgao expedidor SSP - SP, residente e domiciliado na Rua Sete De
Setembro, 1595, Centro, Blumenau, SC, CEP 89010203, Brasil, qualificados
neste contrato, independentemente de caucao, com amplos, gerais e irrestritos
poderes e atribuicbes necessarios a administracao, gestao e regular funcionamento
da Sociedade, tudo em conformidade com o conferido em Lei e neste Contrato Social.

Clausula 122 — Os Administradores terdo representacéao ativa e passiva da Sociedade
ficando investido dos mais amplos poderes para gerir e administrar todos os seus
negoécios, bens ou haveres que constituirem o patriménio da sociedade presente e
futuramente, podendo adquirir, vender, permutar, doar, dar em alienacao fiduciaria,
dar em pagamento, ceder e transferir bens mdveis e imdveis; confessar débitos,
contrair empréstimos, prestar fianga perante instituicbes financeiras e outras, receber
tudo quanto lhe for devido por qualquer titulo ou pessoa; ajustar precos, "quantum”,
juros, multas, prazos, foro e outras condigdes; fazer alterar e rescindir contratos de

qualquer natureza, outorgar, aceitar e assinar escrituras, termos mandatos e
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documentos; abrir, movimentar contas em bancos, caixas econémicas, depositando e
retirando dinheiro, titulos e valores; requerer, alegar, praticar e assinar o que
necessario for em quaisquer reparticbes publicas, federais, estaduais e municipais,
para-estaduais e autarquias; constituir advogado para sua defesa em juizo, instancia
ou tribunal, ou fora deles, outorgando os poderes "ad judicia et extra".

Clausula 132 — Os sécios quotistas determinarao, em reunido de sécios convocada
especificamente para esta finalidade, a aprovacao ou nao de retira mensal titulo de
remuneragcdo dos administradores, contendo respectivos valores, data para retirada e

forma de calculo.

Clausula 142 - Os administradores ao término de cada exercicio social sdo obrigados
a prestar aos sécios, contas justificadas de sua administracdo, e apresentar-lhes o

inventario, o balango patrimonial e o balango de resultado econdmico.
Clausula 152 - A sociedade mantera os registros contabeis e fiscais necessarios.

Clausula 162 - A sociedade nao tera conselho fiscal, os sécios tomardo conhecimento
da administracao social pelo exame direto dos livros e arquivos quando acharem

necessario, independentemente de qualquer autorizacao.

Clausula 172 - E vedado aos administradores o uso da denominacdo social para
conceder aval, endosso, fianga ou garantias de qualquer espécies, alheios aos
interesses da sociedade, exceto, quando se referirem a qualquer outra sociedade na
qual os so6cios participem efetivamente como acionistas ou quotistas, sendo, porém,
necessaria a assinatura conjunta dos administradores das soécias quotistas para a
utilizacdo da denominagao social com esses fins, ndo sendo permitida a delegacao
desses poderes especificos a procuradores.

Clausula 182 - A nomeacao de procuradores para a pratica de atos em nome da
sociedade devera especificar os poderes e o prazo de validade, que nao podera ser
superior a 01 (um) ano, ressalvados aqueles conferidos ad judicia.

81000001092792

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 13/10/2020
Certifico o Registro em 13/10/2020

Arquivamento 42206315931 Protocolo 203472349 de 30/09/2020 NIRE 42206315931

Nome da empresa VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LIMITADA

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.br/autenti cacaoD ocumentos/autenti cacao.aspx
Chancela 274605017082060

Esta copiafoi autenticada digitalmente e assinada em 13/10/2020 por Blasco Borges Barcellos - Secretario-geral




REUNIOES DE SOCIOS, DELIBERACOES SOCIAIS E ALTERACOES DO
CONTRATO SOCIAL, RETIRADA E EXCLUSAO DE SOCIOS

Clausula 192 — Os sécios sao soberanos para introduzir ou decidir sobre quaisquer
modificacdes ou alteracdées do contrato social e poderao fazé-lo mediante celebracao
de documento escrito de alteracdo do contrato social ou a realizagdo de reuniao de
socios, transcrita em Ata de Reunidao de Soécios, que conforme o caso devera ser

consubstanciada em alteracao contratual.

Clausula 202 — Além da alteracdo do objeto social, estardo sujeitas também a

aprovacao prévia de todos os quotistas:

1 — aquisicdo, locacao de imdveis, inclusive contratos de arrendamento mercantil
(leasing) e a alienacgao fiduciaria em garantia de contratos de compromisso para tais

operagoes;

2 — investimentos de qualquer natureza espécie em outras sociedades, aquisicao,
alienacao e/ou oneracao de participacao em outras sociedades;

3 — celebracgao, alteracdo ou rescisao de contratos que envolvam quaisquer direitos,

participacdées ou remuneracoes vinculadas aos resultados ou vendas da Sociedade;

4 — outorga de fiancas, avais e quaisquer outras garantias, bem como penhor de bens
do ativo imobilizado da Sociedade, no caso de tais operagdes excederem o ambito de
desenvolvimento das atividades normais que constituem o dmbito de desenvolvimento

das atividades normais que se constituem o objeto social;

5 — assuncao ou concessao de empréstimos, créditos bancarios e aceite de

obrigacdes cambiais, bem como a contratacao de qualquer outra operacao financeira;
6 — aquisicdo e venda de bens integrantes do ativo imobilizado;

7 — a distribuicdo de forma desproporcional de lucros, resultados ou de remuneragao

sobre capital proprio.
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Clausula 212 — O sécio discordante de deliberagcdo que tenha aprovado modificagao
do contrato social, fusao da sociedade, incorporacao de outra, ou dela por outra
podera solicitar sua retirada da sociedade, recebendo em pagamento de sua
participacao o valor integral atribuido as suas quotas conforme critério definido em
acordo de sécios.

Paragrafo unico. O pagamento do preco das quotas previsto no caput desta

clausula devera ser realizado no prazo estabelecido no acordo de sécios.

Clausula 232 — Podera ser decidida observado o quorum de deliberacao ja previsto
no paragrafo 3.° da clausula 52 do presente contrato, a exclusdo de sécio ou sécios da
sociedade, sempre que os demais sécios entenderem haver risco para a continuidade

da empresa.

Paragrafo 12. Os haveres do sécio excluido serao apurados e pagos de acordo com
o critério previsto nos paragrafos 4.2 e 5.2 da clausula 52 do presente instrumento.

Paragrafo 22. O pagamento do reembolso de capital previsto no caput desta clausula,
devera ser feito conforme critérios definidos no Acordo de Sécios que aprova a
exclusao do referido socio.

EXERCICIO SOCIAL e DISTRIBUICAO DOS LUCROS

Clausula 242 — O exercicio social da Sociedade tera inicio em 12 de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano. Ao fim de cada exercicio social sera levantado
balanco patrimonial e preparadas as demais demonstragdes financeiras dos
resultados do exercicio.

Clausula 252 — Os Sécios poderédo fixar uma retirada mensal a titulo de pré-labore,

cujo valor sera livremente convencionado entre as partes.

Clausula 262 — A retirada, extingdo, morte, exclusido, insolvéncia, faléncia ou
incapacidade de qualquer dos quotistas nao dissolvera a Sociedade, que prosseguira
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com 0s sOcios remanescentes, a menos que estes, resolvam liquida-la, desde que

representem a maioria do capital social.
LIQUIDACAO E DISSOLUCAO

Clausula 272 — Em caso de interdigcao, falecimento, insolvéncia, retirada, excluséao,
impedimento, faléncia ou liquidacdao de qualquer dos sécios, os herdeiros ingressarao
na sociedade, na proporcao das quotas do sécio interditado, falecido, insolvido,
retirado, excluido, impedido, falido ou liquidado, participando em todos os direitos e
haveres deste.

DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

Clausula 282 — Os Administradores declaram, para todos os fins, que nao estao
impedidos de exercer a administragdo da Sociedade, seja, por lei especial, em virtude
de condenacgao que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou
por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato; ou,
ainda por crime contra economia popular, contra o sistema financeiro, contra normas
de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica ou a
propriedade.

Clausula 292 - Os casos omissos e nao regulados pelo presente contrato, serdao
regulados pelo Cdédigo Civil de 2002, Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 e com
relevancia supletiva da Lei. 6.404/76, conforme faculta o § 19 do artigo 1.053 da Lei
10.406/2002.

FORO DE ELEICAO

Clausula 302 — Para dirimir toda e qualquer questdo, duvida ou litigio relativo ao
vinculo societario formalizado no presente Contrato Social, fica desde ja eleito o Foro
da Comarca de Blumenau/SC, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.

E por estarem, assim, justas e contratadas, assinam o presente instrumento.
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Blumenau/SC, 20 de maio de 2020.

BOSQUE EUROPEU EMPREENDIMENTOS MASTER ADMINISTRADORA DE
IMOBILIARIOS LTDA. BENS E LOTEAMENTOS LTDA.
Reynaldo Galves Leal Andre De Souza
Sdécia Sécia
ISRAEL DE SOUZA REYNALDO GALVES LEAL
Administrador Administrador

Visto do Advogado:

Vanessa Cristina Barni Valle
OAB/SC 29.454
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